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1. Увод, цел, основни задачи и предназначение на плановото задание


Устройственото планиране на населените места е в пряка зависимост от обществено-икономическите условия и законова уредба. Преминаването от централизирана планова икономика към пазарно стопанство; развитието на частния сектор в производството и обслужването на населението, респ. на законовата уредба към частната собственост; развитието на пазар на градски терени и др.недвижима собственост; новите принципи на самоуправление на общините и др., поставят началото на нов етап в устройството на населените места и нов подход при решаването на натрупаните проблеми в тях и насоки за бъдещото им развитие.


С последните изменения на ЗУТ се налага  изработване на ОУП за община Петрич. В последното десетилетие се наблюдава разрастване основно на промишлената част на града в посока изходните  пътища  за гр. София, с. Първомай и с. Ръждак, а в посока местността “Бухото” –  за “вилно и жилищно строителство”. 

В населените места от „Подгорския район” и в с. Първомай има застроени територии с жилищни сгради извън одобрените регулационни граници.  
За извън урбанизираните територии на населените места в общината има одобрени подробни устройствени планове по искане на инвеститори. Всички подробни устройствени планове са одобрени до момента на основание  чл. 109, ал. 2 от ЗУТ за всеки имот поотделно. Одобрените подробни устройствени планове за територията на цялата община са посочени в приложение № 4. 

По същество настоящето планово задание се явява методическа и информационна основа за разработването на предварителния проект. С него се решават следните основни задачи:

-определя целите и задачите на ОУП;

-осигурява основната информация за състоянието и тенденциите в икономическото, социално, техническо и пространствено развитие;

-предоставя кратка справка за историческото състояние;

-представя регионалната структура;

-представя актуална агрегирана информация за основните градски системи;
-труд, обитаване, отдих и техническа инфраструктура;

-характеризира екологическото състояние на града и очакваните негативни изменения;

-определя състоянието на планово-пространствената структура на града и насоките за пространственото му развитие във варианти. Одобреният от общината вариант става основа за разработване на ОУП;

-определя фазите и етапите за разработване на ОУП.

Устройството на територията във времето на прехода към свободна пазарна икономика и демократична правова държава  са под силното влияние на коренните промени в законовата и нормативна        

уредба, както в областта на ТСУ, така и в други области на стопанството и обществения живот. Приеха се от законодателната власт основни закони, които имат съществено влияние върху териториалното и селищно устройство и развитието на населените места. 
Като главна цел на териториалното и селищно устройство днешният етап може да се определи като осигуряване на защита и баланс на интересите на всички участници в устройствения процес както на юридически лица - държавата, общината, фирми, организации, така и на всеки отделен гражданин.

Целите на одобряване на ОУП са следните:
1. Да осигури възможно най-добър баланс между частните и обществените интереси. Това е най-трудният и най-конфликтният момент. Планът трябва да защитава и гарантира частната собственост, но в същото време следва да дава възможност за реализация на доказани обществени интереси. 

2. Да определи точно режимите на прилежащите към регулационната граница на града извънселищни територии при съобразяване с плана за земеразделянето и проучванията за увредените територии - земя - негодни за селскостопанска дейност.

3. Да осигури възможности за по-оперативно действие на общинската администрация и да бъде достатъчно ясен, точен и да е с възможности за бързо привеждане в съответствие с новите условия и изискванията на конюнктурата.
2. Цел, основни задачи и прогнозен срок на действие
на ОУП на Община Петрич. 
Общият устройствен план следва да създаде планова основа за дългосрочно и устойчиво развитие на териториите, обвързано с документите за стратегическо планиране и програмиране на регионалното развитие по чл. 9 и чл. 7а от Закон за регионалното развитие /ЗРР/

Главната цел на Общия устройствен план на община Петрич е създаването на оптимална пространствена и функционална структура за развитие, изграждане и комплексно устройство на града и общината в хармонично единство на урбанизираните структури със съществуващите природни и антропогенни елементи и специфични социално-икономически условия при отчитане и на регионалните компоненти - важен устройствен фактор.

Основните задачи на ОУП са:

1. Да осигури възможно най-добър баланс между частните и обществените интереси. Това е най-трудният и най-конфликтният момент. Планът трябва да защитава и гарантира частната собственост, но в същото време следва да дава възможност за реализация на доказани обществени интереси. 

2. Да определи точно режимите на извънселищни територии при съобразяване с плана за земеразделянето и проучванията за увредените територии - негодни за селскостопанска дейност.

3. Да осигури възможности за по-оперативно действие на общинската администрация и да бъде достатъчно ясен, точен и да е с възможности за бързо привеждане в съответствие с новите условия и изискванията на конюнктурата.
В този смисъл Общият устройствен план на територията на община Петрич трябва да съдържа решения за:
1. Структура на територията за: 
-обитаване;

-производство;

-рекреация;

-природозащита;

-природовъзстановяване;

-комуникация;

-инфраструктура.
2.Строителните граници в това число и терените за ново градско развитие, при отчитане собствеността на гражданите, ограничителите и стимулаторите за териториално развитие.

3. Строителните зони, границите им, начинът на застрояване и основни параметри на застрояване, като: интензивност, плътност, височина и др.
4. Главната и обслужваща улична мрежа.

5. Трасетата и обектите на инженерната инфраструктура.

6. Защитените архитектурни, културни и др.зони и обекти - паметници на културата.

7.Обектите за обществено обслужване от система "образование", "култура", "здравеопазване", "спорт", култура и др., които се изграждат със средствата на общината и държавата и са от особена важност за града.

8. Екологически мероприятия, параметри и изисквания за повишаване

стандарта и качествата на околната среда.

9. Да набележи мероприятия за ландшафтно и композиционно естетическо оформяне на града, прилежащите квартали и крайселищната територия.

10. Да се изследват и набележат мероприятия за устойчивост на социално- икономическото развитие и съпътствуващите ги устройствени условия.

11. Да се разработят разчети за баланса на територията и други важни териториални показатели.

12. Да определи зоните с висока концентрация на обекти от обслужващия сектор със стопанско предназначение.

По същество това са основните задачи на Общия устройствен план, от които произтичат определени изисквания за спешно решаване на възловите проблеми в настоящото развитие на града и съседните  землища.

13. ОУП  да бъде съобразен и с одобрените зони в ИПГВР за град Петрич и с предложените идеи, проекти и възможности за развитие.
14. ОУП за територията на община Петрич  е необходимо да се разработи за перспективен срок от 15 години, т.е. планов хоризонт 2030 година. Урбанистичната хипотеза да се разработи с планов хоризонт 2035 година.

3. Кратка регионална , историческа характеристика и природни условия 
3.1. Кратка регионална характеристика

Община Петрич се намира в Област Благоевград, югозападна България, в подножието на планина Беласица. На юг общинската граница съвпада с държавната с Република Гърция и малка част с Р. Македония. Град Петрич е втория по големина град в областта с население над 50% от населението в цялата община. Предвид местоположението гр. Петрич се явява основен център, през който се минава за Р. Македония, както  и територия, в която в последно време инвестират и доста предприемачи от Гърция. 
На територията на общината са изградени   два гранични контролно пропускателни пункта, което я определя като отворена не само във вътрешен, а и в международен план. Праз общината преминава и трансевропейски коридор № 4. Тези характеристики са предпоставка за създаване на силни транснационални връзки и партньорства.

В голяма степен това благоприятно географско разположение е стимулирало местното икономическо развитие и особено търговията. То е фактор и за бъдещо териториално сътрудничество и коопериране.

Урбанизационното развитие на община Петрич е исторически определено от основните ландшафтни характеристики и форми. Преобладаваща роля имат планините Беласица и Огражден и долината на река Струма, които оформят петричката котловина. Общината включва общо 57 населени места – град Петрич и 56 села. 
От гледна точка на пространственото развитие, общината включва концентрация на населени места и няколко по-значими оси на развитие. Основните оси на развитие представляват историческите пътища на места и перпендикулярните им разклонения между Петрич и Струмица. По цялото протежение на река Струма са възниквали в различни времена последователно важни градски центрове. Основната ос на развитие е по долината на река Струма, където минава път I-1 София-Кулата и ж. п. линията София-Солун 
Друга ос на развитие минава североизточно от Петрич – третокласен път III-108 /Ново Делчево-Петрич/ и третокласен път III-1084 /Старчево-Първомай/. Важна ос на развитие е и оста изток-запад, която пресича град Петрич –третокласен път III-198 /Гоце Делчев-Петрич-ГКПП Златарево/.

Високата концентрация на населени места по поречието на река Струма е свързана с близостта им до транспортните оси I-1 и ж.п. линията София-Солун. Най-големите села в това направление са с.Капатово, с. Генерал Тодоров, с. Марикостиново, с. Марино поле, с. Кулата. По протежение на път III-108, чрез който става северния подход към град Петрич и по другите две североизточни оси III-1084 и жп разклонението към град Петрич са концентрирани с. Рибник, с. Старчево, с. Михнево, с. Кърналово, с. Кавракирово, с. Първомай и с. Рупите. По тази ос се намират едни от най-важните забележителности в общината – местността Рупите и вулканът Кожух, където е локализиран античния град Хераклея Синтика.

Друга ясно изразена ос е в посока изток-запад, в подножието на планината Беласица и успоредно на нея по поречието на река Струмешница. Там са възникнали селата Долно Спанчево, Дрангово, Ръждак, Беласица, Коларово, Самуилово, Камена, Яворница, Ключ, Скрът, Габрене, Струмешница и Ново Конярево, по средата град Петрич.
В планината Огражден също са възникнали група села, които в миналото са били исторически свързани – селата Долене, Горчево, Зойчене, Волно, Гега, Чурило, Кукуряхцево, Байкалци. Значимо огражденско село Гега около което е построен Чуриловския манастир.
3.2. Кратка историческа характеристика

Град Петрич е един от най-древните градове по долината на средна Струма. Според местни историци, града е наследник на древно тракийско селище, възникнало през IV век пр. Хр., разположено в подножието на възвишението Кожух на 10 км североизточно от днешния град. Последните археологически изследвания сочат , че това селище е античния град Хераклея Синтика. 
В периода VI-XII век  сл. Хр. Петрич е част от Византийската империя и Българското царство. В края на X и началото на XI в. сл. Хр., земите около Петрич заемат важно военно-стратегическо място в Самуиловата държава. През 1014 година недалеч от днешния град в така наречената Ключка клисура се провежда решителната битка между българските войски начело с цар Самуил и войските на византийския император Василий II. Останките от Самуиловата крепост и до днес напомнят за ослепяването на пленените 14 000 български войни. За това деяние византийския император Василий II получава прозвището Българоубиец. 

През периода XII-XIV век  сл. Хр. Петрич се превръща в здрава твърдина – част от укрепителната система в югозападна България. За това свидетелстват останките от средновековната крепост Гяур калеси, която се намира в северните склонове на планина Беласица над съвременния град.  За първи път Петрич се споменава в писмените извори в грамотата на владетелите Йоан и Константин Драгаш, които през 1376-1377 подаряват тук имоти на руския манастир „Свети Панталеймон“ в Атон. Градът пада под османска власт след 1395 година, когато заедно с неговата околност е включен в състава на Кюстендилския санджак, като център на самостоятелна нахия. Като такъв Петрич до XIX век променя своя етно-демографски облик, като българите са принудени да заселят околните села, а преобладаващото население на града са мюсюлмани.
В епохата на Българското възраждане в Петрич с развитието на занаятите и търговията градът и населението му нарастват. Петрич отново променя демографския си облик. През XIX век в града се заселват български фамилии от планината Огражден, Вардарска и Беломорска и от други места, които го изправят за нов живот. От голямо значение е било духовното възраждане на българите  и съхраняване на българското етническо землище от гръцките стремежи. През 1868 г. е основана българска църковна община, която се утвърждава в главен обединителен център на българите в Петричко. С нейно съдействие през 1873 година се открива първото ново българско училище. По силата на Санстефанския мирен договор от 1878 година градът влиза в пределите на освободена България. Съгласно клаузите на Берлинския договор Петрич е върнат обратно на Османската империя, където остава до 1912 година. В този период Петричко е един от най-активните райони на национално-освободителното движение на българите от Македония. 
В резултат на Балканската война през октомври 1912 г., Петрич е освободен и включен в пределите на Българската държава., а след Междусъюзническата война от 1913 г., в града се установяват да живеят около 4500 бежанци от анексираните от Сърбия и Гърция Вардарска и Егейска Македония. От 1920 г. до 1934 г. Петрич е окръжен град, основен административно-стопански и културно-просветен център на Пиринска Македония.

Историята определя значителна част от отличителните черти на община Петрич. Разнообразните исторически образи формират местната идентичност и така правят познаването на историята и опазването на културното наследство като приоритет от първостепенно значение пред местното развитие. Отличителните черти на Община Петрич могат да се изтъкнат чрез представяне, популяризиране и разумно управление на културното наследство.
В резултат от многовековното историческо развитие днес Петрич и района притежават многобройни и разнообразни обекти притежаващи качество на културно-историческа ценност от национално и местно значение. Тези обекти следва да бъдат взети впредвид и да бъдат отразени в ОУП.

3.3. Природни условия

3.3.1. Релеф

Територията на общината обхваща южните части на Пирин, планините Огражден и Беласица, както и полетата по поречията на реките Струма и Струмешница. Релефът й се отличава с изключително разнообразие. Средната надморска височина на Петричкото поле е 150 м, като варира от 90 до 200 метра. В южната част към склоновете на Беласица надморската височина се повишава, като при 500 м н.в. е образувано подножието Подгорие. Огражден планина се простира между долините на реките Лебница и Струмешница. Билото й е заоблено и е очертано в посока запад-изток. На юг от него се спускат стръмни склонове. Най-високият й връх е Голан (1639 м). Планината Беласица е ограничена от север с гребеновидната долина на река Струмешница, а на юг - от Серското поле, към което се спускат стръмните й склонове. Най-високият връх е Радомир (2029 м), а на запад от него се намира връх Тумба. Северно от вливането на р. Струмешница в р. Струма се издига конусът Кожух, който е остатък от плиоценски вулкан. 

3.3.2. Климат

Климатът е преходносредиземноморски. Зимата е мека и влажна, като рядко падат дебели снегове, а лятото е горещо и сухо. Най-студен е месец януари, когато средните месечни температури варират около 1-2°С. Снежната покривка се задържа за не повече от 12-15 дни. Характерно за района е ранното пролетно затопляне, като още през втората половина на февруари температурата на въздуха се задържа трайно над 5°С. Най-топлите месеци са юни, юли и август, със средна денонощна температура на въздуха 37.95°С. Най- високата температура, измерена в района е 42.4°С. Други особености на климата в района на общината са големият брой ясни дни - около 105 за годината, и малкият брой мъгливи дни - само два-три. Продължителността на слънчевото греене през годината е 2506 часа и е една от най големите за страната. Най-често в района духат западните ветрове - 33.9%, следват югозападните - 26.5%, те са и с най-голяма скорост - 3.4 м/сек.

Средната годишна сума на валежите за района е 533 мм. Максималната средномесечна сума е през зимния период (ноември). Продължителността на безвалежния период достига до 117 дни годишно. Максималното засушаване е през август- септември - до 14 дни, минималното - през зимата и пролетта - 9 дни месечно. Надморска височина 227м. Почвите са делувиални, алувиално-ливадни, глинесто-песъкливи, лекопесъкливи глинести и силноерозирани канелени горски. 
3.3.3. Почви 
Значителното разнообразие на условията за почвообразуване (климат, възраст и особености на релефа, почвообразуващи скали) на сравнително малката територия на общината определя и почвените типове. Най-разпространените видове в района са алувиално-ливадните, делувиално-ливадните и кафявите горски почви. Алувиално-ливадните почви са широко разпространени в Петричката котловина и заемат заливната, първата и втората надзаливна тераса на реките Струма и Струмешница. Те се отличават със сравнително ситно частичен, средно песъчливо-глинест механичен състав, със средно мощен хумусен хоризонт (25-30 см), притежават добър водно-въздушен и топлинен режим. При торене дават висока продуктивност. В подножията на планините Огражден и Беласица почвите са делувиално-ливадни. По механичен състав те са леки, често силно скелетни. Притежават сравнително мощен профил, но са бедни на хумус и хранителни вещества и имат лош воден режим. Кафявите горски почви са разпространени по планинските части. Образувани са върху разнообразни материали - гранити, гнайси, слюдени шисти, амфиболни шисти и др. Те са много разнообразни. Голяма част от тях са със сравнително мощен хумусен хоризонт (на места до 50 см). Съдържанието на хумус в кафявите горски почви е голямо - до 10-15%. В планините на височина над 1500 м се срещат и планинско-ливадни почви. 
Макар и рядко се срещат и слабо заблатени алувиално-ливадни почви, формирани под действието
на високи подпочвени води и развитие на ливадно- блатна растителност. 

3.3.4. Екология 
-Пречиствателни станции – През гр. Петрич и землището му минават р. Струмешница и р. Луда Мара. р. Струмешница е събирателен колектор на отпадъчни води от гр. Петрич и от още 9 населени места. По протежение на реката в поземлени имоти с идентификатор 56126.86.50 и 56126.86.8 в м. ‘’Лъките’’ и имот с идентификатор 56126.147.55 / с номер по предходен план 000088/ , м.’’ Амушева лъка’’ в  землище на гр. Петрич е предвидено изграждане на ПСОВ , както и изграждане на съпътстващи колектори-довеждащ колектор с дължина 560 м. и довеждащ водопровод с дължина 1890 м. Проектът превижда изграждане на довеждащ път с дължина 1522 м. и ширина 6 м. Изграждането на ПСОВ за нуждите на гр. Петрич ще доведе до подобряване на екологичното равновесие и намаляване на замърсяването на р. Струмешница, а оттам и на приемника на водите й – р. Струма.  
-Отпадъци - Община Петрич разполага с Регионално депо за неопасни и инертни отпадъци. Разположено е в местността “Тумбите”, землище на гр.Петрич, източно от населеното място на около 6 км. И на около 700 м. южно от ІІІ-то класен път Петрич – КПП Кулата. Депото е изградено в съответствие с изискванията на националното законодателство. Площта на депото е 106 дка. Капацитет – 502632 м3 отпадъци. Период на експлоатация – 30 години.

Предназначението на инсталацията е осигуряване на екологосъобразно обезвреждане на отпадъците образувани от жизнената дейност на жителите на община Петрич – битови, производствени неопасни и инертни отпадъци. Регионалното депо включва:
- клетка 1 – за инертни отпадъци;

- клетка 3 – за неопасни отпадъци;

- клетка 4 – за неопасни отпадъци;

- клетка 5 – за неопасни отпадъци;

- резервен терен – за изграждане на сепарираща инсталация или при необходимост клетка 6;

-стопански двор;

Към настоящият момент са изградени три клетки: 
-клетка 1, която се използва за депониране на инертни отпадъци;

-клетка 2 – рекултивирана;

-клетка 3, използвана за  депониране на битови и производствени неопасни отпадъци. 
Изградени са също стопански двор с  КПП, електронен кантар, гараж с административна сграда, обслужващи пътища.


Депото се експлоатира в съответствие с Комплектно разрешително № 266 – НО/2008 г. на Министъра на околната среда и водите.

- Защитени зони и територии
 Биогенното разнообразие на района е обусловено от преходния характер на територията и специфичното съчетание на климатични, хидроложки и почвени условия.
 «Беласица»  код BG0000167
 Зоната обхваща северните склонове на Беласица и достига върха й при Гръцката граница. Склоновете са стръмни и залесени. Върха на планината е покрит със суб-алпийски пасища и ниски храстчета. Защитената зона е създадена с цел запазване на площта на природните местообитания и местообитанията на видовете и техните популации, предмет на опазване в рамките на защитената зона, включително и на естествения за тези местообитания видов състав, характерни видове и условия на средата, възстановяване при необходимост на площта и естественото състояние на прироритетни 
природни местообитания и местообитания на видове, както и на популации на видове, предмет на опазване в рамките на защитената зона.

Зоната е най-важното място за опазване на местообитание 9260. В нея се опазват близо 100% от площите му с естествен произход. Зоната е единственото място в България за опазване на редкият екологичен подтип на местообитание 92C0 - 44.712 гори на Platanus orientalis растящи на склонове.

Зоната е застрашена от плановете за строеж на нови малки ВЕЦ, които разрушават крайречните местообитания, променят естествените хидрологични характеристики и вредят на ихтиофауната и на видовете зависими от достъпа до вода за пиене. Съществуват планове за изграждане на вятърни паркове върху редки местообитания, които биха унищожили значителни площи от тях. Опасност представлява изсичането на старите гори. Много дъбови гори са с издънков характер и са силно уязвими от деградация и изместване от други видове – необходимо е активно управление към постепенно естествено възобновяване на семенните гори.

«Резерват „Конгура” » 

 Площта на резервата е 1316, 9 ха, от която горски фонд 1293, 9 ха и 23, 0 ха селскостопански фонд. Обявен е със заповед №671 от 15. 06. 1988 г на КОПС. Буферната зона на резервата е с площ 285 ха. Резервата е територията с най – строг природозащитен режим. Забраняват се всякакви дейности, с изключение на тяхната охрана; посещение с научна цел; преминаване на хора по маркирани пътеки, вкл. с образователна цел; събиране на семенен материал, диви растения и животни с научна цел или за възстановяването им на други места в количества, начини и вреем, изключващи нарушения в екосистемите; потушаване на пожари и санитарни мероприятия в горите, увредени вследствие на природни бедствия и каламитети. Резервата се стопанисва и охранява от РИОСВ – Благоевград.

«Природен парк „Беласица” »
Най-новият Природен парк в България. Режимът на ползване и управление на Природен парк „Беласица” се определя от Закона за защитените територии, Заповедта за обявяването на парка, издадена от Министъра на околната среда и водите, както и Плана за управление на защитената територия.
Управлението на природен парк „Беласица” се осъществява от Дирекцията на Природния парк, която е подчинена на Изпълнителната агенция по горите към Министерството на земеделието и храните.
          Природен парк “Беласица” се намира в най-югозападната част на България, и обхваща северните склонове на планината Беласица. Територията на парка граничи на запад с Република Македония, а на юг - с Република Гърция. Природен парк „Беласица” обхваща землищата на селата Габрене, Скрът, Ключ, Яворница, Камена, Самуилово, Коларово, Беласица (известни като Подгорие) и гр.Петрич, всички разположени на територията на Община Петрич, област Благоевград. Общата площ на парка е 117 324,318 дка.
«местността Рупите»

Местността се намира на около 1 км северно от гр. Петрич на  десния бряг на река Струма и представлява един облагороден район със специфична флора и фауна, някои видове от които са включени в Червената книга на България.
Друга забележителност е възвишението Кожух, което е част от угаснал вулкан, в кратера на който днес е разположен храмът на баба Ванга.
3.3.4. Води

Най-важният воден източник на територията на община Петрич е река Струма, пресичаща общината в източната й част. Реката извира от планината Витоша и се влива в Струмския залив на Егейско море. Общата дължина на реката на българска територия е около 290 км., а дължината й на територията на община Петрич е 15 км. При село Кулата през Рупелския пролом напуска пределите на общината и навлиза в територията на Република Гърция. Пълноводието на реката е през пролетта, а маловодието на реката е през август и септември.

Част от речния й басейн е р. Струмешница, която извира от планината Плачковица в Република Македония, при ГКПП Златарево навлиза на българска територия и североизточно от с. Митиново се влива в река Струма - десен приток. 

 Другите реки на територията на общината са с малък отток и се вливат в реките Струма и Струмешница. Река Луда Мара извира от планината Беласица и пресича целия град, явява се десен приток на р. Струмешница. 
Част от водните богатства в Община Петрич са топлите минерални извори в землищата на село Рупите и село Марикостиново.

Въпреки водното богатство, поради климатичните особености в района през летните месеци от годината има недостиг на вода за напояване и битови нужди.

4. Икономическо състояние и основни насоки за развитие на община Петрич. 

В последното десетилетие икономическото развитие на община Петрич е доста интензивно. Ключови за общината са преработващата промишленост и по-конкретно в областта на текстила и производството на облекло, дърводобива и дървопреработването, мебелното производство, хранително-вкусовата промишленост и търговията. Земеделието се определя като приоритетен отрасъл, поради благоприятните климатични условия. 
През последните години с влизане в сила на закона за устройство на територията /ЗУТ/ зачестиха случаите на промяна предназначението на земеделските земи за неземеделски нужди, продиктувано от възможността, дадена  от ЗУТ  за изготвяне на подробен устройствен план само за един или за група поземлени имоти. Член 109 в този му вид е в сила до 31.12.2015г. 
Това безспорно налага изработване на ОУП за общината, предмет на настоящето планово задание. Общият  устройствен план следва да създаде планова основа за дългосрочно и устойчиво развитие на териториите, обвързано с документите за стратегическо планиране и програмиране на регионалното развитие по чл. 9 и чл. 7а от Закон за регионалното развитие /ЗРР/, като в същия момент следва и да се съобрази с одобрените до момента ПУП .

Подробните устройствени планове за  землищата на населените места в Община Петрич извън границите на одобрените регулационни планове са подробно описани в приложение № 4.
Горецитираните  ПУП, ведно с цифровия модел на КККР/ кадастрална карта и кадастрални регистри/  на гр. Петрич и землището му  и действуващите ЗРП  са предоставени като основни  изходни данни за изработването на опорния план  на гр. Петрич и землището му, който опорен план                          се състои от  графична и текстова част и същият  е неразделна част от настоящето плановото задание.
За останалите населени места  и  землищата им при изготвянето на ОУП  следва да бъдат използувани ZEM файлове с данни за собственост, начин на трайно ползуване, вид територия и предназначение, както и наличните кадастрални и застроително-регулационни планове . 
5. Устройство на територията по функционални системи
5.1. Обитаване
На основата на  данните за  състоянието и териториалното разпределение на жилищния фонд на гр. Петрич на база подадената информация от кадастралната карта и кадастрални регистри  на гр. Петрич и  землището му, както и информация за населените места от одобрените кадастрални планове, е необходимо основните задачи на общия устройствен план за решаване проблемите на тази функционална система  да бъдат следните:

- много точно определяне на нуждите от ново жилищно строителство;

- пълна ревизия на усвоеността на жилищните територии и откриване на вътрешните териториални резерви за жилищно строителство;

- много прецизна обосновка за нуждите от включване на нови територии в границите на НМ за решаване на обитаването.

5.2. Система Труд
По данни от ДБТ – гр. Петрич , описани в писмо изх. №2 РД-09-400/09.05.2012, както и допълнително представени данни в обзора за 2012г.  трудово заетите лица на територията на общината са дадени в табл.№1
Заетите в Община Петрич в обхванатите от БТ фирми.

табл.№1
	ОТРАСЛИ

	Заети(по експертна оценка)
	              Заети в       картотекирани  фирми 

	ОБЩО:
	18 624
	13 168

	1. Индустрия
	9 031
	7 573

	1.1 промишленост
	7 897
	7 218

	1.2 строителство
	1 134
	355

	2. Аграрен сектор
	1 721
	608

	2.1. Селско стопанство
	1 328
	491

	2..2 Горско стопанство
	463
	117

	 3. Услуги
	7 890
	4 987

	3.1. Търговия и ремонт на автомобили
	3 241
	1 297

	3.2. Хотели и ресторанти
	679
	321

	3.3. Транспорт и съобщения
	682
	311

	3.4. Финансово посредничество 
	234
	198

	3.5. Операции с недвиж. имущество
	74
	232

	3.6. Държавно управление и отбрана
	316
	463

	3.7. Образование
	1266
	1200

	3.8. Здравеопазване
	861
	289

	3.9. Други дейности ......
	537
	676


На територията на община Петрич има регистрирани около 10500 фирми, от които ДБТ е картотекирала 1545. В последните са обхванати 48 държавни, 49 общински фирми и кооперации, останалите са фирми на граждани – търговски дружества и ЕТ. Със 100% държавно участие са Държавните лесничейства в Петрич и Първомай.

2012 год. се характеризира с отражение на  икономическа криза върху динамиката и структурата на пазара на труда. По голяма част от производствените фирми в Община Петрич са свързани с гръцки фирми - кризата и стачките в Гърция дават отражение на производството.

През 2012г. има обявени четири масови съкращения за общо 87 работника от областта на производство на апарати ниско напрежение, шевно и обувно производство. Отчетената безработица е 11,97% средно-месечно при средно равнище за 2011 г. 8,90%,т. е. видимо е увеличението на безработните.   През първите три месеца се наблюдава покачване на безработицата от 2461 лица към 31.12.2011 г. до 3020 към 31.03.2012г. (12,31%). От м. юли до м. декември безработицата постепенно нараства и е достигнала  3226 лица (12,96%) към 31.12.2012 г. Средномесечно за цялата година безработицата е 11,97%, при 8,9 за 2011г., което е с 25.6% повече и план за 2012 - 9.7%. Всичко това се дължи на задълбочаването на икономическата криза и прекратяването на дейността на част от фирмите.

Регистрираните  безработни лица в Община Петрич са дадени в табл.2
табл.2  
	ОБЩО
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII

	Безраб.

	2781
	2927
	3020
	2935
	2891
	2730
	2844
	2905
	3094
	3195
	3219
	3226

	от тях жени
	1267
	1326
	1383
	1323
	1289
	1320
	1363
	1384
	1500
	1539
	1494
	1475


5.3. Зелена система
На територията на община Петрич са актувани терените, отредени за ’’озеленяване’’, които са дадени в приложение № 7.
Голяма част от междублоковите пространства в  ЖК ’’Изток’’ и в ЖК  ’’Самуил’’ също представляват зелени площи, реализирани на база вертикална планировка, като също са част от зелената система и те следва да намерят отражение в ОУП.

5.4. Отдих и туризъм 
Въпреки природния потенциал и съществуващите традиции в община Петрич туризмът е слабо развит.

Туристически интерес на територията на общината представляват природните й дадености, културно-историческото й наследство (археологически, архитектурни и архитектурно-художествени паметници на културата, етнографията и фолклора), религиозния и съвременния празничен календар, уникалния фестивал  “Златен кестен”, художественото творчество на местните творци.

Голямо природно богатство на община Петрич  са минералните извори, от които се отличават  „Марикостенски минерални извори”, където има балнеоложко-калолечебен център с национално значение. Група от 20 минерални и кални извора, разположени на около 3 км северозападно от с. Марикостиново, надм. вис. около 80 м. Общ дебит 0,5 л/сек., температура 35 - 61,5( С. Водата е хидрокарбонатно-сулфатна-натриева, силициева, флоурна с алкална реакция; слабо минерализирана. Лечебната кал е сиво-черна със зърнест строеж. Слабо радиоактивна, представлява смес от органични и неорганични вещества. Минералните води и калта се използват за ленечие на заболявания на опорно-двигателния апарат, периферната нервна система и др. 

Туристически интерес представлява и Турска баня върху основите на антична сграда в землището на с. Марикостиново, 13 км североизточно от гр. Петрич, в югоизточната част на Санданско-Петричката котловина. Намира се в непосредствена близост до база N 2 на балнеосанаториума. Сградата е паметник на културата, малка по размери, с типична за турските бани архитектура. Използвана е до преди 15 години. Теренът около сградата не се поддържа и е обрасъл с храсталаци, не е обозначен.
Местността „Рупите” представлява кратер на угаснал вулкан, а обликът й е оформен от вулканичния хълм „Кожух”. „Кожух” е обявен за природна забележителност, заради интересния му произход и разпространените тук редки видове и представители на флората и фауната. Мястото е свързано с най-популярната българска пророчица наричана „баба Ванга”, по чиято инициатива е построена черквата „Света Петка”. Непосредствено до комплекса извира минерална вода с температура 78 °С.
На два километра от с. Рупите в местността „Кожух” се намират руините на един от най-големите антични градиве по долината на р. Струма, съществуващ от IV в. пр. Хр. до VI в. сл. Хр. – Хераклея Синтика.
„Самуилова крепост” е средновековна крепост, разположена между планините Беласица и Огражден, непосредствено до днешното село Струмешница и е имала ключова роля в последните опити за съхраняване на Първото българско царство. Крепостта е била основен елемент от отбранителната система на цар Самуил. Мястото исторически е свързано с един от най-драматичните поврати в българската история. Тук византийският император Василий II разгромява българските войски на цар Самуил. 
Към момента е завършено изпълнението на проект: „Хиляда години от битката на Самуил (1014-2014)-устойчиво развитие на туристическата атракция „Самуилова крепост” в община Петрич, с цел разработване и популяризиране на интегриран туристически продукт – развитие на туристическа атракция „Самуилова крепост” и свързаната с нея туристическа и техническа инфраструктура, в подкрепа на стимулиране на по-доброто опазване и съхранение на културно-историческото наследство и устойчивото социално-икономическо развитие в района на община Петрич.

В ОУП е необходимо да се определят съответните зони за функциониране на тези археологически и архитектурни обекти.
Местността „Маркови кладенци” е връх в българската част на планината „Огражден”. Върхът е заоблен с полегати склонове. От върхът се открива панорамна гледка във всички посоки. Името му идва от двата извора (сега пресъхнали), разположени в югоизточното му подножие и се свързва с народния епос за „Крали Марко”.

За територията на местността „Маркови кладенци”, местността „Махмутица” , в землищата на с.Камена, с. Коларово да се обособят зони за отдих.
За всички останали населени места да се прецени възможността за обособяване на зони за рекреация.
5.5. Административно-делово и обществено обслужване

На територията на Община Петрич  действат следните държавни институции и  структури.

1. Общинска администрация – гр. Петрич

2. Районен съд-Петрич

3. Районно управление „Полиция” - Петрич 

4. Районна служба ”Пожарна и аварийна безопастност” 

5. ГПУ - Петрич 

6. Териториална дирекция на НАП – Петрич 

7. ДВСК – Петрич 

8. КАТ- Петрич

9. СБА- Петрич

10. ”Български пощи”ЕАД със станции в гр. Петрич и населени места в общината
11. Общинска служба “Земеделие” 

12. Държавно лесничейство – Петрич и с. Първомай
13. Районно- ветеринарно медицински център- Петрич към Агенция по храните
14. Напоителни системи ЕАД- клон Петрич 

15. Дирекция “Бюро по труда” – Петрич

16. Районно управление „ Социално осигуряване” – офис Петрич

17. Дирекция “Социално подпомагане” - Петрич 

18. Служба по геодезия, картография и кадастър – гише Петрич

Обектите на общественото обслужване, представляващи търговски обекти, обекти за обществено хранене, хотели и семейни хотели, регистрирани и категоризирани на територията на гр. Петрич  и населените места, предмет на ОУП, са отразени в приложение № 8

Новото законодателство, започналата реформа в социалната сфера водят до нови моменти в развитието на подсистемите на общественото обслужване. От изцяло нормативно подчинени, тяхното развитие в перспектива ще следва един модел на задължителност само по отношение на подсистеми: образование, здравеопазване и частично култура и спорт. 
Другите подсистеми могат да бъдат направлявани, но  са свободни по отношение на бъдещото им развитие и развитието на тази подсистема в бъдеще ще се подчини единствено на личната и фирмена активност. С ОУП е необходимо да се посочат пунктовете, където ще трябва да се появят новите обекти на тази подсистема.
5.6. Комуникационно – транспортна инфраструктура 
На територията на Община Петрич минават следните републикански пътища:

А. Път I-1 “София-Кулата”

-клас/категория/ - I
-дължина – км. 431.3-443.1=11.880 км.

-габарит – 7.50/12.00

-състояние на настилката – лошо

-средно денонощна годишна интензивност на движението – 8534 сума МПС

Б. Път III-108 “I-1 – Петрич”

-клас/категория/ - III
-дължина – км. 0.00-13.9=13.900 км.

-габарит – 7.00/9.00

-състояние на настилката – средно

-средно денонощна годишна интензивност на движението – 6842 сума МПС

В. Път III-198 “Г. Делчев-Катунци-Петрич-ГКПП Златарево”

-клас/категория/ - III
-дължина – км. 51.1-93.7=49.600 км.

-габарит – 6.00/8.00

-състояние на настилката – добро

-средно денонощна годишна интензивност на движението – 4683 сума МПС

Г. Път III-1082 “Ръбник-Кресна”
-клас/категория/ - III
-дължина – км. 0.0-4.3=4.300 км.

-габарит – 6.00/8.00

-състояние на настилката – лошо

-средно денонощна годишна интензивност на движението – няма данни

Д. Път III-1084 “Старчево-Първомай”

-клас/категория/ - III
-дължина – км. 0.0-13.2=13.200 км.

-габарит – 6.00/8.00

-състояние на настилката – лошо

-средно денонощна годишна интензивност на движението – няма данни
-Е. В момента се строи автомагистрала „Струма”
Железопътен транспорт

През територията на общ. Петрич преминава международна ж.п. линия София-Солун и второстепенна линия Генерал Тодоров-Петрич. Железопътния транспорт благоприятста развитието на производствения сектор и търговията с други региони и страни, но към настоящия момент не се използва достатъчно.

6.  Инженерно-техническа инфраструктура
а) водопроводна и канализационна система на град Петрич
 
Канализационните системи в населените места осигуряват събирането и отвеждането на отпадъчните битови, дъждовни и промишлени води до пречистватена станция за отпадъчни води и заустването им с отвеждащ колектор до съответния водоприемник. 


Изградената канализационна мрежа на гр.Петрич е от смесен тип: отвежда битовите отпадъчни води и дъждовните води. Общата дължина на изградената канализационна мрежа в общината е 122 км. Изградената вътрешна (улична) канализационна мрежа в гр. Петрич е 86 км. 
Дължината на външният колектор от гр.Петрич до заустването в р.Струмешница е 2900 м. Степента на изграденост на канализационната мрежа  е около 96% за град Петрич. 

Битовите отпадъчните води на града се събират и отвеждат от 6 броя главни канализационни клона, отводняващи западната, централната и източната част на града, в които се включват второстепенните събирателни клонове от малките улици. 


Главен клон І – обхваща централната част и града и е изпълнен от бетонови тръби ф600, ф800 и ф1000. Главен клон II е изпълнен от бетонови тръби ф 800, Главен клон III – бетонови тръби ф 500, ф 600 и ф 800. Към главен клон І се включват главен клон II и главен клон III, отводняващи централната и югоизточната част на града. Западната част на град Петрич се отводнява чрез Главен клон VI, изграден от бетонови тръби ф1000. Отпадните води от Главен клон I, Главен клон V и Главен клон VI се отвеждат северно в общ отвеждащ колектор (1000, който след последната ревизионна шахта преминава в закрит канал с квадратно напречно сечение, с размери 1800/1800мм. и канавка в средата на дъното с трапецовидно сечение с размери дъно-32см, ширина при борда 128см и дълбочина 30см преди съществуващото заустване. Не е доизграден Главен клон VІ, който трябва да отведе битово-отпадъчните води от най-източната част на гр. Петрич.


Към Главният отвеждащ колектор на град Петрич са заустени всички битово-фекални и производствени води с малки изключения. Понастоящем р.Струмешница, която минава покрай град Петрич е събирателен колектор на отпадъчните води. За град Петрич няма  изградена Пречиствателна станция за отпадъчни води /ПСОВ/. Заустването на отпадъчните води в р. Струмешница създава условия за замърсяване на води и в района и на р. Струма, която е трансгранична река, както и е предпоставка за замърсяване на почвите и подпочвените води, в резултат от напояването с води от р. Струмешница. Канализационната мрежа е изцяло изградена от бетонови тръби. Северно от града изградените главни канализационни клонове се събират общ отвеждащ колектор (1000, който след последната ревизионна шахта преминава в закрит канал с квадратно напречно сечение. 

Във връзка с изграждането на ПСОВ-гр. Петрич е възложено извършване на измервания за установяване на инфилтрацията на канализационната мрежа Община Петрич в резултат на които е направен извода, че състоянието на изградената 96% канализационна мрежа в гр. Петрич е задоволително. Изградената канализационна мрежа има около 57% инфилтрация, което означава, че определени участъци се нуждаят от реконструкция, а в някои случаи от цялостна подмяна. Това предполага, че в първите години след 
построяването си Пречиствателната станция на гр. Петрич ще работи със силно разредени води, при това със завишено количество.

 
Водопроводната мрежа на града е изградена 100%. На територията на град Петрич и землището му съществуват следните съоръжения, които са част от водоснабдителната мрежа:

1.  Напорни резервоари - 3 /три/ бр. със съответни обеми V=1000м3, V=400м3 и V=1500м3.

2. Помпена станция II-ри подем с прилежащи към нея черпателен резервоар с обем V=4000м3, работилница, гаражи, трафопост и хлораторно помещение, находящи се на ул. “Урумов”, гр. Петрич

3. Помпена станция I-ви подем, включваща 9 /девет/ броя тръбни кладенци (ТК-1÷ТК-4 и ТК-1А÷ТК-5А), находящи се в имоти общинска собственост, в местност ”Амушева лъка”, земл. на гр.Петрич, както следва: имот №061002 – за ТК-1; имот №061003 – за ТК-2; имот №061004 – за ТК-3; имот №060003 – за ТК-4; имот №061001 – за ТК-1А и ТК-2А и имот №060001 – за ТК-3А, ТК-4А и ТК-5А

4. Алпийско водохващане “Луда Мара” и прилежащите към него сграда и хлораторно помещение с географски координати.
б) електроразпределителна мрежа
Съществуващата  елподстанцията се намира северно до регулационната граница на града извън урбанизираната територия и същата обслужва община Петрич.  Данни за същвствуващите електропроводи и съоръжения на територията на общината са дадени в табличен вид, както следва в табл.3:
табл.3

	Подстанции
	Трафопостове
	Електропроводи 20kV
	ВЕИ
	УО
	ПО
	Бр. абонати
	Бр. авари и за 2012

	Бр.
	Обща мощност

/MVA/
	Бр.
	Обща мощност

/MVA/
	Въздушни

/км./
	Кабелни

/км./
	Бр.
	Обща мощност

/MVA/
	Не е

собственост на ЧЕЗ
	Не е

собственост на ЧЕЗ
	
	Петрич
	Общината

	1
	72
	207
	76.9
	336
	85
	13
	3.04
	
	
	27823
	23
	45



С оглед спецификата и динамиката на дейността по разпределение на електрическа енергия и процесите по присъединяване на нови обекти на потребители и производители на електрическа енергия към разпределителната ел. мрежа, към настоящия момент дружеството не предоставя конкретна информация за предстоящи проекти.
в/ газификация 
Град Петрич има приета  генерална схема за газифициране. До настоящия момент са газифицирани всички общински сгради - ГУМ, сградата на общинска администрация, всички училища и детски градини. По- голяма част от жилищните и обществени сгради в града са газифицирани. 
Не се предвижда изграждане на нови обекти извън одобрената генерална схме в близките 15 години, а ще се работи  в рамките на одобрената генерална схема.
След провеждане на процедури за отваряне на нови улици в града- напр. в ‘’Самуил’’- запад, м.’’ Бухото’’ , ЖК ‘’Самуил’’може да бъде допълвана схемата във връзка с изграждане на нови клонове.
г/ далекосъобщения
В ОПС Благоевград, поделение на РУ “Западен регион“, има изградени и действащи пощенски станции на територията на Община Петрич в обхвата на ОУП както следва:
ПС-Петрич-Ц, ПС-Марикостиново, ПБ-марикостински бани, ПС-Кърналово, ПС-Първомай. Към настоящия момент РУ “Западен регион” на “Български пощи” ЕАД не предвижда реализиране на нови инвестиционни проекти.

Телефонните постове за общината са напълно цифровизирани, има фиксиран интернет достъп в пет населени места по ADSL технология като чрез мобилната мрежа е осигурено 99.38 % покритие на населението в общината. Покритието с мобилните телефонни връзки представлява 99.96% GSM покритие.

7. РАЗВИТИЕ НА ОБЩИНАТА И ПРОБЛЕМИ, КОИТО ТРЯБВА ДА НАМЕРЯТ РЕШЕНИЕ В ОУП 
7.1. Демографска характеристика и проблеми
Населението на гр. Петрич към края на 2012г. наброява 28 708 души по данни от Националния статистичвски институт, което представлява 53.9% от това на общината. По-голямата част от населението действително живее в града,а по отношение на прираста в града и в общината видимо се наблюдава намаляване през последното десетилетие, което личи от табл. № 4  

табл. №4  

	години
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	Петрич
	29606
	29947
	30022
	30092
	30013
	29785
	29776
	29862
	29920
	29836
	28902
	28708

	общината
	57689
	57489
	57450
	57307
	57102
	56561
	56328
	56128
	55877
	55408
	54006
	53231


За правилното поставяне и решаване на градоустройствените задачи, от съществено значение е точното определяне на перспективното движение на населението на гр.Петрич и общината.

Кои са основните проблеми пред демографското развитие на общината? На първо място това са:

-влошаващата се възрастова структура;

-намаляването на естествения прираст, като последица от намаляването на населението на града и редица други предимно социално-икономически фактори;

-неясното поведение на механичното движение на населението сега и в перспектива.

Всички тези проблеми имат отношение към пространственото развитие и затова е особено наложително в рамките на проучванията на Общия устройствен план да се прецизират демографските прогнози, както и да се набере допълнителна специализирана информация.

Целесъобразно е планирането и параметрирането на функционалните системи на общината да стане на база на оптимистичния вариант на демографската прогноза. Не маловажен проблем е и този на трудовата заетост. В тази посока, детайлизирането на проучванията трябва да обхване перспективата за трудовата заетост по сектори и очакван брой работни места. Разчетите трябва да се съобразят и с очакваното ниво на безработица в перспектива.

В близките 15г. община Петрич ще разчита основно на съществуващия жилищен фонд

Основните задачи, които трябва да се решат с ОУП са следните :

- преструктуриране  и обновяване на панелните комплекси и включвнето им  в проекти за енергийна ефективност;

- ОУП да изиска адекватна и активна жилищна политика;

- да се реши проблема със съществуващата опасност от преурбанизиране на определени територии;

- да се реши противоречието между привлекателността за обитаване  на периферни зони и липсата на изградена инженерна инфраструктура.

7.2. Икономика

Община Петрич по данни от НСИ включва 17%от населението на областта към 31.12.2010 г. от общо 14 общини, което я поставя на важна позиция в регионалната икономика. Значителен дял от приходите в областта принадлежат на Община Петрич, което е знак за висока стойност на продадените стоки и услуги. Икономиката на общината се характеризира с разнообразие от икономически дейности в селското, горско и рибно стопанство, индустрия и услуги.
По отношение на развитието на стопанските отрасли в общината Общият устройствен план трябва да даде отговори и даде  решения на следните моменти:
Една от насоките за икономическото развитие на град Петрич и общината , в краткосрочен и средносрочен план, е свързана с изискванията за постигане на икономически растеж и висока конкурентноспособност. Тази насока изисква провеждане на определена политика (вкп. и с устройствен характер) преструктурирането на икономиката и производствените мощности и използване на ресурсите и потенциалите на града.

Концепцията предвижда преструктуриране на предимно производствените зони, локализирани в града. Основната задача, застъпена в концепцията е осигуряване на предпоставки за конкуретно развитие на бизнеса и привличане на нови инвеститори, развиващи високо технологична незамърсяваща производствена дейност.

Складовите бази, разположени на територията на града и по др. населени места, особено извън урбанизираните територии, да запазят характера си, като е необходимо да се търси повишаване на качеството на средата чрез благоустройствени и саниращи мероприятия, добра комуникационна обезпеченост и възможности за развитието на зелени (буферни) зони.

7.2.1. Промишленост
-с ОУП да се ревизира пространствената структура на промишлеността, като отчете новите икономически реалности и прецени териториалните нужди на съществуващите производствени структури;

- да даде функции на неусвоените производствени терени, при отчитане на частната инициатива и алтернативата за привличане на чужди инвестиции.

- да се вземат  под внимание терените, предвидени с плана на “Промишлена зона” да бъдат включени в урбанизираната  територия и върху същите  да  се предвиди  изграждането на нови обекти, от които има доказана нужда. 

7.2.2. Селско стопанство
В землищата на гр. Петрич и на населените места, предмет на ОУП, преобладаваща част от обработваемите площи са плодородни, което в съчетание с уникалните климатични условия на района могат да осигурят много добро развитие на земеделието и го определят като приоритетен отрасъл.  Масивите с обработваема земя са главно по поречието на р. Струма и р. Струмешница. По-голяма част от земеделската земя представлява имоти с площ между 3 и 10 дка. /среден размер 5.2 дка./. В землищата силно развито е оранжерийното производство на ранни зеленчуци. Земята е много плодородна и добивите от дка са по-високи от средните за страната по отношение на редица селскостопански култури като пшеница, царевица, фасул, домати, чушки, картофи, ябълки, праскови , грозде и др.

Основните култури, които се отглеждат са зеленчуци (домати, зеле, чушки и краставици), тютюн, бобови култури (фъстъци и фасул) и зърнени култури. Успешно се развива и лозарството. Района има добър потенциал и перспективи за отглеждане на ранни плодове и зеленчици, тютюнопроизводство, трайно насаждения-праскови, ябълки, череши, както и отглеждането на селскостопански култури, нехарактерни за другите райони на България – киви, нар, маслини.

Селскостопанската продукция се продава на организираните пазари за търговия на едро в землището на с. Кърналово.
На практика са налични доста оранжерии, както и продължават да бъдат изграждани нови. 

С ОУП е необходимо да се прецезират много внимателно най-подходящите терени  за развитие на селското стопанство и за изграждането на нови оранжерии, като в същия момент се запазят  съществуващите, както и се предвидят подходящи  терени за изграждане на  пунктове за изкупуване  на селскостопанска продукция.

7.3. Образование 
По данни от Община Петрич към 2012 година функционират следните учебни заведения на територията на:

	
	Община Петрич
	Град Петрич

	Детски градини
	10бр.
	5бр., разположени             в 11сгради

	Общински училища
	20бр.
	6бр.

	Държавни училища
	2бр.
	2бр.

	
	
	


	
	Община Петрич
	Град Петрич

	Брой деца в детски градини
	1874
	1082

	Ученици в Общински училища
	4742
	3117


Училища и обслужващи звена 

Община Петрич има добре изградена мрежа от училища – 19бр. , от които 4 средищни. Учениците могат да получат начално, основно и средно: общо и професионално образование. На територията на общината има и 1бр. ОДК / общински детски комплекс/. 

Училищата в общината са разпределени както следва: 
	Основни училища 
	15

	Средно общообразователни училища 
	  4

	ОБЩО 
	19


Изхождайки от състоянието на подсистемата и прогнозните демографски разчети с ОУП е необходимо да се прецени нуждата от нови обекти.

В района на бившото Помощно училище  в кв. 29 по плана на гр. Петрич може да бъде предвидено изграждането на Общообразователен детски център или детска градина.
7.4. Здравеопазване

Добрата структура на доболничната помощ и болничното заведение напълно задоволяват перспективните нужди. 
Посоката на развитие на подсистемата е предимно в качествения аспект на задоволяване със здравни услуги.

По данни на община Петрич лечебните заведения за извънболнична медицинска помощ на територията на общината са: 

· Медицински центрове



 – 5 броя;  

· Медико-диагностични лаборатории

 – 2 броя;  

Лечебните заведения са локализирани на територията на гр.Петрич и болничната медицинска помощ се осъществява от: 

· МБАЛ





 -1 броя; 

· ЦСМП





- 1 брой; 
· Специализирани болници 


- 1 броя- СБР -Марикостиново;

          „СБР Марикостиново" ЕООД  е курорт с национално значение, разположена на 347 дка. площ, представляваща леко издигнат хълм. Наличието на борова гора създава благоприятни микроклиматични условия, различаващи се от тези в околността 
            Изворната кал в калонаходището се образува при отлагане на фино глинесто вещество, носено от минералната вода при участието на редица благоприятни природни фактори - висока термалност на изворната минерална вода, наличието на органични вещества. Едно от предимствата на калонаходището се определя от естествено бликащата минерална вода, която разрежда калта и създава условия за непрекъснато движение на слоевете.

  
В предвид обстоятелството, че местността „Рупите” е от изключително местно значение, в Общия устройствен план, да се обособи терен за санаторно-курортно лечение.  
          Индивидуалните лекарски практики в Община Петрич са 70 броя, като от тях 30 са за първична извънболнична медицинска помощ и 42 са за специализирана извънболнична медицинска помощ.  Зъболекарските кабинети са 54 на брой.
7.5. Културно наследство
Стратегическа цел на общия устройствен план за развитие на културно-историческото наследство е да създаде устройствени механизми за трайно съхраняване и изява на културно-историческото богатство на територията и неговото преосмисляне в ресурс за устойчиво развитие на средата с респект към нейната културна и историко-урбанистична идентичност. Част от културното наследство са и духовните следи-местата на специфичен бит, обичаи, фолклор, традиционни обществени изяви.Реализирането на стратегическата на общия устройствен план за развитие на културно-историческото наследство се разгръща в три основни направления:

-опазване на културно-историческото наследство /КИН/ в цялото му многообразие;

-социализиране и популяризиране на КИН;

-развитие на системата;
Във връзка с постигането на така поставените целите, при изработването на ОУП следва да се изпълнят следните изисквания, касаещи недвижимото културно наследство /НКН/: 

По време на изразботването на проекта да бъде изготвен доклад, който да съдържа: информация за проучените  обекти-недвижими културни ценности на територията на общината, тяхното състояние, кои от тях са експонирани и имат конкретна нужда от експониране, степен на изграденост на туристическата инфраструктура.

Във фаза „предварителен проект” да се изготви анализ на характеристиките на недвижимото културно наследство по отношение на неговата периодизация, неговата основна видова принадлежност, съхраненост, използване и проблематика.

Във фаза „предварителен проект” да бъде извършена актуализация на обектите – недвижими културни ценности.

Във фаза „предварителен проект” да бъде изготвен анализ по отношение опазването, социализацията и развитието на потенциала на недвижимото  културно наследство като основен ресурс за устойчиво развитие на територията. 

Във фаза „предварителен проект” да се дефинират защитени територии за опазване на недвижимото културно наследство по смисъла на чл. 79, ал. 5 и 6 от ЗКН и да се изработят устройствени режими за тях при спазване на утвърдените режими за опазване на единични и групови НКЦ и съгласно Наредба 7 за правила и нормативи за устройство на отделните видове териториии устройствени зони. За обектите извън населените места да се предложат режими за опазване като се дефинира територия за превантивна устройствена защита.

Във фаза „предварителен проект” да се изследва възможността за формиране на културни маршрути и необходимостта от цялостно съхраняване на културните ландшафти, обвързани с видовата характеристика, описана съгласно чл. 47 от ЗКН.

Във фаза „предварителен проект” да се изготви схема на недвижимото културно наследство, в която да бъдат отразени всички обекти на НКН, като тя може да съдържа и обектите и териториите на природното богатство, защитени по реда на ЗЗТ, зони по НАТУРА 2000, обектите на историческата памет – паметни знаци и местности.

Във фаза „предварителен проект” да се предвиди изготвяне на идеен проект за изграждане на  многофункционална комплексна сграда за музейни и галерийни нужди. Същата да бъде съгласувана съгласно изискванията на закона за културното наследство с Министерство на културата. 

Недвижимите културни ценности, находящи се на територията на Община Петрич са описани в приложение № 9, предоставено на Община Петрич от Националния институт за недвижимо културно наследство с писмо изх.№ 0800-182/24.04.2013г., описано в заданието преди с входящия номер , получен при завежането на писмото - № 33-00-1/1//26.04.2013г.

Духовните следи-местата на специфичен бит, обичаи, фолклор, традиционни обществени изяви, представящи нематериалната част от културно-историческото наследство в най-голяма степен се олицетворяват от най-българската духовна институция – народното читалище. На територията на община Петрич към настоящия момент функционират 24 читалища, от които три в град Петрич, две в село Беласица и по едно в селата Коларово, Самуилово, Яворница, Ключ, Скрът, Габрене, Гега, Първомай, Долна Рибница, Кавракирово, Михнево, Кърналово, Старчево, Рупите, Яково, Генерал Тодоров, Марикостиново, Кулата и Кромидово. Част от същите не разпологат със самостоятелни сгради, а за останалите е характерно влошеното състояние на сградния фонд, както и ограничените ресурси за тяхното физическо поддържане и обновяване. 
7.6. Спорт
На територията на гр. Петрич има един реализиран стадион “Цар Самуил” и друг терен, предвиден за изграждане на “Спортен комплекс” в кв. 327, към който има редица реституционни претенции и все още не е реализиран.

Към момента има и сключен договор за безвъзмездна финансова помощ (БФП) по програма за европейско териториално сътрудничество Гърция-България за реализиране на Спортна зала в кв. 49 до 04.2015 г., чието строителство към настоящи момент е отпочнато
Списък на спортните терени на територията на цялата община са подробно описани в приложение № 6.
С ОУП е необходимо да се докаже дали спортните площи са достатъчни и в случай на необходимост да  се отредят места за нови открити спортни площи.

За всички населени места в общината да се осигури достъп за спорт и игри в откритата училищна база .

7.7. Транспортно-комуникационна система

С предварителният проект на План схема на комуникационно транспортната система към ОУП трябва да се даде йерархизацията на уличната мрежа и бъдещите връзки с републиканската пътна мрежа.
От особена важност  при изработването на ОУП е запазването на съществуващите пътища от южната страна на главния път за с. Първомай, съществуващия път от източната страна на главен  път за София, както и предвиждане на нови пътища, необходими за обслужване на обектите около тези главни артерии , които да бъдат проектирани така, че да има  осъществима добра организация на движението. 

В плана на Промишлена зона на града е предвидено изграждане на околовръстен път, започващ от жп прелеза и включващ се в пътя за с. Първомай, който също  следва да намери отражение в ОУП.
Да се предвиди изграждане на паркинг на две нива в кв.100 по плана на града или в близост до него . 

Във връзка с изграждането на автомагистрала „Струма” е необходимо да се предвиди трасе на нов обходен пътза свързване на общинския център с населените места – с. Генерал Тодоров, с. Капатово, с.Кромидово.

7.8. Инженерни мрежи:
а/ водоснабдяване и канализация
Водопроводните мрежи в населените места на община Петрич са изградени от 85 % до 98%. По данни от последното преброяване дяла на обитаваните жилища , които нямат достъп до питейна вода е под 1%. Положените тръбопроводи в по-голямата си част са от етернитови тръби, които са силно амортизирани. Това води до чести аварии и загуба на вода. Голям проблем за общината е дефицита на вода през летните месеци. Водата за питейни нужди се осигурява от помпени стамции, което допълнителни оказва отрицателен ефект върху качеството и непрекъснатостта на водата.
Изградената канализационна мрежа е крайно недостатъчна за адекватно  обслужване на всички населени места в община Петрич. Тя обхваща около 65 % от населението в общината. Степента на изграденост за гр. Петрич и някои от по-големите села в общината-с. Марикостиново, с. Първомай, с. Коларово, с. Кърнало, с. Беласица, с. Генерал Тодоров, с. Дрангово, с. Яворница и с. Самуилово е между 60 и 96 %. Има села без изградена канализация: с. Долна Рибница, с. Долна Крушица, с. Гега, с. Капатово, с. Кромидово, с. Ръждак, с. Митиново, с. Старчево.

Към настоящия момент общината има проект за изграждане на ПСОВ и съпътстващи колектори, с което ще се намали замърсяването на р. Струмешница, а от там и водите на р. Струма, в която се влива. Проектът предстои да се реализира в следващ програмен период. Да се предвидят площадки за изграждане на санитарни системи за събиране, отвеждане и третиране на отпадъчни води на населените места с над 2000 еквивалент жители.
За бъдещото решаване на проблемите на водоснабдяването на населените места в община Петрич,  ОУП  трябва да даде решение, като тези проучвания трябва да се реализират в работна фаза.

Съгласно писмо изх. № 49/29.03.2013г. на ВиК – гр. Петрич за в бъдеще се предвижда :


1. Изграждане на 4 нови сондажа в м. ‘’Амушева лъка’’, западно от съществуващите бункерни помпени станции;

2.Изграждане на пречиствателна станция за постъпващите от Алпийското водохващане ‘’ Луда Мара’’ води, като подходящ терен за разглеждане е предложе от ВиК дружеството терена на бившето хлораторно.

За новите обекти , които ще бъдат изграждани следва да бъдат предвидени терени в ОУП. 

ОУП да бъде съобразен с информацията, предоставена от Басейнова Дирекция Западнобеломорски район-Благоевград за санитарно-охранителните зони и водоизточниците за питейно-битово водоснабдяване на територията на гр. Петрич и землището му и наличните данни за санитарно-охранителните зони на територията, предмет на ОУП.
С ОУП да се предвиди терен за сондаж за питейни води в землището на село Кавракирово по поречието на река Струмешница срещу съществуващите сондажи в землището на гр. Петрич.
б/ електроснабдяване
Определящи в максималния товар на града ще бъдат комунално-битовите товари, силно повлияни от участието на електрическо отопление.

Електропреносната мрежа се нуждае от доизграждане, разширение и реконструкция. ОУП е необходимо ще определи недостига от мощности в мрежата от трансформаторни постове и съответно да бъде предвидено изграждането на нови при доказана необходимост.

Към настоящия момент с писмо изх № 3219/1//25.03.2013гг3 ,,“ЧЕЗ Разпределение България”АД  е изразило становище за инвестиционни намерения относно изграждане на трансформаторни постове /ТП/, представляващи площадкови енергийни обекти на територията на гр. Петрич, за които са необходими терени/учредяване права на строеж в следните райони:

* гр. Петрич, кв. Бухото, местност ‘’Зиче’’;
*гр. Петрич, изхода по посока КПП “Златарево”;
*гр. Петрич, изхода по посока КПП “Кулата”;
* с. Първомай – КТП 7. 
Гореописаните обекти следва да намерят отражение в ОУП, както и да се предвидят нови терени по населени места в общината при необходимост.

7.8. Екология

В екологичен аспект ОУП трябва да реши следните задачи:

1. Да се определи дали има конфликтни ситуации на територията на община Петрич, вследствие от функционирането на градските структури.

2. Да се разработи система от екологически ограничители на стопанската дейност в околоградската територия и землищата на всеички населени места .

3. Да се посочат екологично ориентирани направления за усъвършенстване на функционално-планировъчната структура на общината
4. На територията на “Промишлена зона” да се предвиди терен с площ около 1.5 дка за изграждане на площадка за безвъзмездно предаване на отпадъци.
5. За гр. Петрич и за по-големите населени места в общината в ОУП да се предвидят терени за изграждане на пречистватени станции за питейни води.
7.9. Зелена система и отдих

При изработването на ОУП:  
1. Да се обособи територия за  ‘’градски парк’’,  включваща и терена в кв. 53, както в зависимост от нуждата да се обособят нови зони за отдих.
2. За останалите населени места да се прецени необходимостта от допълнителни терени за озеленяване и зони за отдих.
3. За територията на гробищните паркове (актуваните терени за „гробище” до момента са описани в приложение № 5) да се прецизира нужда от разширение на същите по населени места и да се предвидят нови терени при необходимост.
8. Насоки за териториално развитие
Основен момент за перспективното развитие на гр.Петрич е избор на вариант(посока) за териториално развитие. Изхождайки от състоянието на градската структура са предложени два варианта за териториално развитие на града в перспектива.

В настоящия момент град Петрич се намира в период на преобразования и изживява преход, свързан с присъединяването на България към Европейския съюз и усвояването на европейските стандарти и изисквания към развитието на урбанизираната и природната среда. В тази ситуация  основна задача на урбанистичното планиране е да подготви градската структура предимно по главните комуникационни оси, които са се наложили до момента във времето – развитие на икономическата зона предимно в посока север –от двете страни на III класния път за гр. София и в посока запад  по пътя за с. Първомай.  Основите задачи, които решава концепцията са: използване и доизграждане на комуникацията и пълноценно усвояване на териториите непосредствено прилежащи до нея или с удобни транспортни връзки за обособяване на нови структури на града. За създаване на единен организъм, съдържащ в себе си баланс между основните функции - “обитаване”, “труд” и “отдих” се залага както на териториите вътре в регулационните граници на града, така и на крайградските територии, усвоени в годините с частични застроителни планове и с подробни устройствени планове, създавани и одобрявани за единични поземлени имоти извън границите на урбанизираните територии.

Планираните преобразувания на градската структура трябва да позволят нормално функционално зониране при различните демографски прогнози, отчитайки постепенното преминаване от постоянно обитаване към и такова с временен характер(епизодично) и цялостно използване на териториите за отдих.
На базата на тези разсъждения, концепцията предлага следното развитие

на функционалните подсистеми:

С оглед пълноценното функциониране и за облекчаване на територията на гр. Петрич от автомобилния трафик е заложено изграждане на околовръстен път посока западно от   жп прелеза, тангиращ покрай урбанизираната територия и излизащ на пътя за Златарево, който път е одобрен   със заповедта на Промишлената зона №  I-C200/ 26.06.1996г. 
Около този новопроектиран път за усвояване на нови територии в случай на доказана нужда е възможно обособяване на нови структури на града. 

Осъвременяването на транспортната комуникация логично трябва да отчете бъдещите натоварвания от автомобилните потоци.
Усвояването на нови жилищни територии към настоящия момент е предимно в посока ‘’Бухото’’.

За тази територия Общината е възложила  изработване на ПУП-ПУР , ведно със схемите към него, който към настоящия момент  е одобрен с решение на Общински съвет и е внесен за промяна на предназначението. 
За населените места от „Подгорския район” и с. Първомай е необходимо с ОУП да се предвиди разширение на жилищните зони.


За останалите населени места  да се прецезира нуждата от разширение на жилищните  зони и зони за отдих.

9. Информационно обезпечение

Информационното осигуряване на проекта да се обезпечи по две направления:

а) агрегирана информация за община Петрич от банка данни на Националната статистика, СГКК гр.Благоевград, ДБТ- гр. Петрич, ОПУ- гр. Благоевград в следните направления:

-обитаване - жилищен и сграден фонд;

-население - естествен и механичен прираст, възрастова структура и др.

-обществено обслужване;

-трудово незаети;

-територия по фондове и др. и допълнителна статистическа информация

б)актуална информация по отрасли и функционални системи и планировъчни райони, представена от функционалните отдели и служби на общинската администрация, регионалното бюро по статистика, СГКК, МЗХ и др. служби и институции, разполагащи с информация, необходима за разработването на ОУП със съдействието на общинската администрация.

Забележка:
Картографското осигуряване, кадастър, схеми, планове и др. е задължение на общината. Опорният план е основният информационен документ за пространствената организация и функционално предназначение на територията на града и представлява неразделна част към плановото задание, като основа за разработване на предварителния проект.

Представената информация в текстовите материали към ОУП да се придружава от данни за източника, от който произтича.

10. ИЗИСКВАНИЯ ЗА СЪДЪРЖАНИЕТО, ВИДА И НАЧИНА НА ПРЕДСТАВЯНЕ на ОУП ЗА ОБЩИНА ПЕТРИЧ 
Общият устройствен план  на община Петрич  да бъде изработен съгласно Наредба № 8 от 14.06.2001 г. за обема и съдържанието на устройствените планове (загл. Изм. –ДВ, бр. 22 от 2014 г., в сила от 11.03.2014 г.)
Общият устройствен план на общината следва да се изработи в две фази: 
1. Предварителен проект
2. Окончателен проект
1. Предварителен проект 
Проектът трябва да съдържа текстови и графични материали, отговарящи на изискванията на чл. 18 от Наредбата и да съдържа следните раздели:
1.1. Раздел I – текстови материали в частта анализ, включващи:

а) анализ и синтез на регионалните проблеми, в т.ч. пространствени, икономически, социални, културни, екологични и др.;
б) социално-икономически условия и проблеми – демографски, структура на заетостта, икономическа база, структура на собствеността, ефективността, регионалните характеристики и райони със специфични проблеми;
в) териториални проучвания: релеф, климат, геология и хидрология, флора, фауна по територии, структура на собствеността и др.;
г) обитаване: количествено и качествено състояние на жилищния фон, структура на собствеността, видове пространствени структури на обитаване и технико-икономически характеристики на видовете обитаване, както и градскта динамика;
д) здравеопазване: териториално разположение на мрежата от обекти, видове лечебни заведения, собственост;
е) образование: териториално разположение на обектите, образователни равнища, собственост.

ж)култура, включително обектите на недвижимото културно наследство, териториално разположение, значимост, собственост;
з) техническа инфраструктура: трасета и съоръжения, технически параметри на електроснабдителната, водоснабдителната, канализационната, газопроводната, електронната съобщителна и други мрежи, пътна и железопътна мрежа (класификация, състояние), големи структурни обекти, радио- и телевизионно покритие на територията на общината, покритие с други комуникационни системи, пречистване на отпадъчните води, сметосъбиране и третиране на отпадъците, депа за отпадъци;
и) отдих и туризъм: обекти, значимост, собственост, влияние в общото икономическо развитие.
1.2. Раздел II – текстови материали към ОУП в частта прогноза, включващи:

а) социално-икономическо развитие (прогноза за): демографско развитие, икономическо развитие, развитие на социалната, приоритети за реализация;

б) пространствено развитие: основно предназначение на териториите, режими на устройство и параметри за натоварването им, развитие на урбанизираните територии и на техническата инфраструктура;

в) правила и нормативи за прилагане на ОУПО, които включват условията, при които може да се изменя планът, задължителните изисквания към подробните устройствени планове (ПУП), допустимите натоварвания на териториите и др.

1.3. Раздел III – Основните графични материали на предварителния проект съдържат:
1.3.1. Опорен план на общината в М 1:10 000, изработен върху топографска карта, с отразени кадастрални и други данни съгласно чл. 115 ЗУТ 
1.3.2. Общ устройствен план на общината в мащаб 1 : 10 000, изработен върху картата по т. 1.3.1, в който да се отразят бъдещото развитие и устройството на териториите, включващо:

а) режим за устройство и строителните граници на урбанизираните територии: населени места, групови и единични недвижими културни ценности, промишлени комплекси и други селищни образувания;

б)земеделски територии;

в) горски територии;

г) територии със специфични характеристики (национални паркове, природни забележителности, природни паркове, защитени местности, защитени зони, гробищни паркове, минерални извори, калонаходища, обекти на сигурността и отбраната и др.);

д) нарушени територии за етапно възстановяване и рекултивация;

е) водни площи и течения - реки, езера, язовири, напоителни и отводнителни канали;

ж) елементи на транспортната техническа инфраструктура 

з) елементи на другата техническа инфраструктура 

1.3.3. схеми в мащаб в М 1: 10 000 за транспортната мрежа и другите мрежи и съоръжения на техническата инфраструктура.
1.4. Раздел IV  - Екологична оценка
Екологичната оценка е част от ОУПО. Обхватът и съдържанието на екологичната оценка да бъдат определени по реда и при условията на Закона за опазване на околната среда (ЗООС) и Закона за биологичното разнообразие (ЗБР).

2. Окончателен проект

Съгласно Чл. 19 от Наредба № 8, окончателният проект на ОУПО да съдържа:

2.1. Текстовите и графичните материали на предварителния проект, коригирани и допълнени съобразно решенията на експертните съвети, проведените обществени обсъждания и становищата на заинтересуваните централни и териториални администрации.

2.2. Текстовите материали към предварителния проект на ОУПО се допълват с доклад за изпълнение на препоръките.

2.3. Графичните материали към окончателния проект на ОУПО, към които има препоръки и бележки, се изработват наново.
2.4. Графичните материали на ОУП да се представят в необходимия формат съгласно Наредба№8
2.Допълнителни планови схеми в М 1:10 000, отразяващи:

а)инженерно-хидрогеоложки проучвания;

б)комплексната оценка на територията по степен на пригодност за развитие на функционалните системи;

в)водоснабдяването;

г)канализацията и пречистването на отпадните води;

д)електрификацията;

е/газоснабдяването.
Текстовите материали на предварителните проекти на ОУП да се представят в три екземпляра.

Окончателните проекти да се изработват на основата на предварителните проекти и предписанията от експертизата и съгласуванията и съобразени с Наредбата по чл.117 от ЗУТ.

КМЕТ НА ОБЩИНА ПЕТРИЧ : 

                                                                                                            


 







     / инж. ВЕЛЬО ИЛИЕВ /  

СЪГЛАСУВАЛИ:

ЗАМ КМЕТ ПО ’’ТСУС и ОР’’:


           
/ ХРИСТО ГЕОРГИЕВ/

ГЛАВЕН АРХИТЕКТ 
НА ОБЩИНА  ПЕТРИЧ:



/ арх. БОРИЛ БОЖИКОВ/

ПРИЛОЖЕНИЯ

Приложение №1
Опорен план на гр. Петрич - графична и текстова част- / неразделна част към заданието/

Приложение №2 
Цифров модел на  КККР на гр. Петрич и землището му 

Приложение №3 
Списък за плановата обезпеченост на населените места в Община Петрич
Приложение №4 
Списък на одобрените подробни устройствени планове за землищата на населените места в Община Петрич   

Приложение №5 
Списък на гробищните паркове
Приложение №6 
Списък на спортните терени
Приложение №7 
Списък на актуваните зелени площи 
Приложение №8

Списък на обектите, регистрирани и категоризирани в ОбА 
Приложение №9

Списък на обектите със статут  на недвижими паметници на културата
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