ГОДИШЕН ПЛАН- проект

 по чл. 6, ал. 2 ЗПСК за работа на Общински съвет- Петрич
Планът за работа на Община Петрич през 2005 година е изготвен в съответствие с изискванията на чл.6, ал.2 от Закона за приватизация и следприватизационен контрол. Той представлява естествено продължение на годишния план за приватизация за 2004 г. и предишните на нея години.

Негова цел е продължаване  на приватизацията на общинска собственост като част от цялостната политика на Общинския съвет, което осигурява:

- преки постъпления от продажбите на обособените части или общинските нежилищни имоти. Сделките трябва да осигуряват оптимални постъпления от продажбите, които в по-голямата си част ще бъдат използувани за инвестиционни цели, главно в развитието на инфраструктурата на общината, придобиване на дълготрайно материални активи със социално предназначение и др.

 Успешното осъществяване на приватизацията е източник за инвестиции, с което се освобождават  собствените приходи  по текущия бюджет на общината.

· намаляване на разходите и загубите от обекти, които изискват значителни средства за тяхното поддържане или експлоатация.

- при приватизация  на общинско дружество се намира удовлетворително решение на проблема с техните задължения.

Планът дефинира приоритетите в дейността по приватизация, определя минималните приватизационни цели през 2005 година, като конкретизира броя на договорите за продажба, размера на приходите и необходимите разходи, определя мерките и действията за достигане на конкретните приватизационни цели за 2005 година. 

Планът за работа по приватизацията през 2005 година се разработва в условия, в които голяма част от общинската собственост е приватизирана, не малка част все още е с неизяснен правен статут, а друга част има проблеми от градоустройствен характер, ще бъдат приватизирaни неатрактивни обекти, находящи се на територията на села в общината.

I. ПРИОРИТЕТИ

Основните приоритети на приватизацията през 2005 г в съответствие със ЗПСК са:

· прозрачност на процедурите и ясни правила за участниците, осигуряване на равнопоставеност при осъществяване на процедурата за инвеститорите;

· бързина на приватизационния процес;

· осъществяване на икономически ефективна приватизация като предпоставка за оптимални постъпления от продажбите, които в по-голямата си част ще бъдат използувани за инвестиционни цели, главно в развитието и поддържането на инфраструктурата на общината.

II. МИНИМАЛНИ ПРИВАТИЗАЦИОННИ ЦЕЛИ ПРЕЗ 2005 Г.

1. Минимален брой очаквани сделки:

-      приватизацията на  “Хляб и хлебни изделия” ЕООД- Петрич;

· финализиране на процедурата за приватизация за обектите, с открита процедура за приватизация – “Бивш пансион”, с. Долна Рибница, Бивше училище, с. Боровичане и др.
· приключване на предприватизационната подготовка на обекти и взимане на решения за откриване на процедура за приватизация.
Основните критерии за определяне на минималния брой обекти, които ще бъдат приватизаирани за 2005 г. са:
· Съчетаване на икономическите интереси на общината с принципите и целите на приватизацията най-вече от гледна точка на оздравяване на общинския   бюджет, получаване на приходи в извънбюджетните сметки и не на последно място вливане на средства за осъществяване на инвестиционната политика в Община Петрич;

· Съществуващото правно състояние на обектите от гледна точка на собственост, реституционни искове, вид и срок на сключените договори с наематели и др.;

· Финансово-икономическо състояние на обектите, анализирано на база основни финансово – икономически показатели(балансова стойност на ДМА към 31.12. 2004 г., задължения, приходи, разходи и др.);

· Необходими средства за поддържане на обектите и съответно приходи от тяхната дейност;

· Интерес на пазара към обекта 

· Стопанската политика на Общински съвет- Петрич.

2. Очаквани приходи:

Основните фактори, които оказват влияние върху размера на приходите от приватизацията и постъпването им са:

1/ използуването на подходящи приватизационните методи и техники- с цел осигуряване по- високи приходи от продажбата на обектите през 2005 г. Общински съвет- Петрич ще продължи политиката  си на осигуряване на гъвкавост, прозрачност и бързина на приватизационната процедура. В този смисъл предпочитания метод ще бъде публичния търг с явно наддаване, който ще бъде приложен главно при продажбата на обектите- нежилищни имоти. 
2/ състоянието на обектите за приватизация, наличието или липсата на проблеми, относно правния им статут, извършени подобрения в тях от наемателите и др.

3/ реклама и маркетинг

Като се имат  предвид изложените фактори и практиката до сега, определянето на очаквания размер на приходите от приватизацията е приблизително.

2.1.Постъпления по договори за разсрочени плащания 

· за период 01.01.2005-31.12.2005 г.;

· от бъдещи такива

	
	Обекти
	Приходи

Лв.
	Лихви по договор за 2004 г.
	Прогнозни приходи

лв
	Задължения от предходни години

	
	
	
	
	
	Неизплатени суми от годишни вноски
	лихви по договор
	законна лихва за просрочване на задължения

	1.
	Помещение, обособена част от мебелен магазин, ул.”Рокфелер”
	1778

/год.вноска/
	66
	
	
	
	

	2.
	60 % от капитала на“Подгорстрой“ЕООД
	8 064

/год. вноска/
	768,5
	
	15 892
	808,27
	3723,11

	3.
	60 % от капитала на“Огражденстрой“ЕООД
	16 200
/год. вноска/
	1172
	
	-
	
	

	4.
	Ремонтна работилница за поправка на хладилници
	
	
	8 300
	
	
	

	
	ОБЩО:
	26042
	
	8 300
	15892
	808,27
	3723.11


ОБЩО по пункт 2.1- 54765.38 лв.

2.2. Обекти с открита процедура за приватизация и изготвена оценка

	
	Обект
	Оценки

Лв.
	Очаквани постъпления

/Лв/

	1. 
	Склад на ул. Ел. Тепе, ведно с дворно място
	33 250
	33 250

	2. 
	- етаж, находящи се в незавършения корпус на Бивша Районна болница- Петрич
	147 000
	147 000

	3. 
	 - 4 етаж, находящи се в незавършения корпус на Бивша Районна болница- Петрич.
	159 000
	159 000

	4. 
	- 5 етаж, находящи се в незавършения корпус на Бивша Районна болница- Петрич.
	159 000
	159 000

	5. 
	- 6 етаж, находящи се в незавършения корпус на Бивша Районна болница- Петрич.
	159 000
	159 000

	6. 
	- 7 етаж, находящи се в незавършения корпус на Бивша Районна болница- Петрич.
	150 000
	150 000

	7. 
	Бивш пансион, с. Долна Рибница
	31200
	28080

	8. 
	Младежки дом, с. Яворница
	88 600
	48 600

	
	ОБЩО:
	927050
	883930


Предимно приходите в тази група се калкулират от предстоящите продажби на незавършените етажи на Бившата районна болница.. Затруднение при продажбата на етажите може да се появи от факта, че от първи до трети етаж липсва самостоятелно сталбище.В тази връзка може да се очаква продажбите да бъдат забавени в оглед решаване на този проблем което ще намали постъпленията от продажби по пункт 2.2.

Основавайки се на гореказаното може да се прогнозират приходи в размер на 600 000 лв. от продажби и разсрочени плащания.

2.3. Обекти, за които е открита процедура за приватизация и предстои изготвяне на анализи на правното състояние и приватизационни оценки:

	1. 
	“Хляб и хлебни изделия” ЕООД- Петрич

	2. 
	Бивше училище, ведно с УПИ I, находящо се в с. Боровичане, община Петрич

	3. 
	Бивше училище, ведно с УПИ I  с площ от 1590 кв.м., находящи се в околовръстния полигон на с. Дреново

	4.
	Сграда /бивше училище/, ведно с УПИ I,  в урбанизирана територия, находящи се в с. Яково, община Петрич



	5
	Бивше училище, ведно с УПИ I  с площ от 1120 кв.м., находящи се в кв.9 на с. Дрангово, община Петрич


2.4.Обекти, за които предстои откриване на процедура / в процес на предприватизационна подготовка/:

	1. 
	Бивше училище, с. Капатово

	2. 
	Бивше училище, с. Право Бърдо

	3. 
	Бивше училище, с. Митиново

	4. 
	Бивше училище, с. Долна Крушица

	5. 
	Бивше училище, с.Ново Кономлади

	6. 
	Бивше училище и детска градина, с. Чуричене

	7. 
	Помещение в приземния етаж на бл.28, ж.к." Самуил"

	8. 
	Сладкарница в “Младежки дом” Петрич

	9. 
	Сграда в незавършен вид/изграден сутерен/, ведно с УПИ  I в кв. 30 по плана на с. Камена.

	10. 
	Сграда на бивша хемодиализа

	11. 
	Сграда на бивша болница

	12. 
	Склад, с. Марикостиново/извън регулация/

	13. 
	Бивш пансион, с. Гега

	14. 
	Бивше училище, с. Гега

	15. 
	Стара здравна служба, с. Капатово


3. Очаквани разходи, свързани с дейността по приватизацията

За изпълнение на целите на плана и постигане на очакваните приходи от касовата приватизация през 2005 г. се очакват разходи в размер на около 35 000 лева. Тези средства ще бъдат свързани с непосредственото осъществяване на приватизационния процес- изготвяне на правни анализи, оценки, разработване на експертни становища, публикации и обяви за реклама и маркетинг и други, изчистване на проблеми от градосустройствено и правно същество, изработване на меморандуми, тръжни и конкурсни документации и  др. , закупуване на ДМА- компютри и др. В зависимост от необходимите действия, средства и др. / например преотреждания на селскостопански земи/ разходите за приватизация могат да се променят.

III. НЕОБХОДИМИ ДЕЙСТВИЯ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ГОДИШНИЯ ПЛАН

1. Работа по приватизационния ресурс 
Община Петрич ще продължи да актуализира информацията, свързана  с общинското участие във всички търговски дружества с оглед установяване на настъпващи промени в състоянието и приноса на дружестватата, както и възможностите за продажба на това участие.

За попълване на приватизационния ресурс ще продължи работата в насока установяване на общинската собственост и актуването и, изчистване на правни и градоустройствени проблеми, събиране и обработка на информация от кметовете и кметските наместници на населени места за обекти с неустановена собственост на територията на тези села.

Община Петрич ще продължи да осъществява необходимата подготовка на приватизационните проекти - изготвяне на анализ на правното състояние, приватизационна оценка, информационен меморандум, като успоредно с това ще се провежда и активна маркетингова кампания. 

2. Определяне на метод за приватизация 
През 2005 година ще продължи очерталата се тенденция за преобладаващо използване на публичния търг като приватизационна техника, която осигурява в най-голяма степен бързина и прозрачност на процеса и равнопоставеност на участниците, както и по-големи постъпления.  Публично оповестеният конкурс ще се прилага в случаите, когато освен цената, условие за избор на купувача са и размера на инвестициите, които ще бъдат направени в случай на приватизиране на  капитала на общински дружества, запазване на съществуващите и разкриване на нови работни места, запазване предмета на дейност, изплащане на задължения на дружеството и други. 

3. Начини на плащане 
Законът за приватизация и следприватизационен контрол предвижда плащането по приватизационните договори да се извършва с парични средства, еднократно, предимно в деня на подписване на договора. 

4. Маркетинг и връзки с обществеността 
През 2005 година Община Петрич ще провежда активна маркетингова дейност с цел привличане на инвеститорски интерес към обектите на продажба. В зависимост от вида на обекта ще се определят начина и сроковете за провеждане на маркетинг. 
В тази насока:

- Ще бъде осъществявана презентация с нагледни материали, които ще бъдат изпращани на по-големи фирми. 

- Маркетинговата политика на Община Петрич предвижда регулярно да се провежда презентация на подлежащите на приватизация обекти по местните медии.
В процеса на подготовката на обектите за приватизация на журналистите ще се предоставя необходимата информация. При осъществяване на приватизационния процес ще се осигурява прозрачност на процедурите чрез използване на средствата за масова информация. 
- Максимално ще се използват възможностите на интернет-страница на общината, както и на други страници/НСОРБ/ за оповестяване на предстоящите продажби, съпроводени с кратка информация за обектите. Чрез представяните проекти ще се дава възможност на потенциалните инвеститори да получават актуална информация относно хода на приватизационните процедури. Ще бъдат изпращани покани за участие в приватизацията на лица, заявили интерес, на консултантски фирми и на други институции. 
Годишният план за приватизация на Общински съвет- Петрич е отворен. Той може да се разширява, актуализира и прецизира непрекъснато. За неговото изпълнение голямо значение имат:

1. Единната политика на Общински съвет и Общинска администрация по отношение на избора на обекти за приватизация, методи и рамки на приватизационните сделки. Целенасочен подбор на атрактивни за инвеститори обекти.
2. Съгласуваност, гъвкавост и комуникативност между отделните звена в ОбА , последователност на действията при подготовката на обектите за приватизация.

3. Непрекъснатост на приватизационния процес
Годишният план за приватизация на Общински съвет- Петрич е приет с Решение № ......... от ..... г. Протокол ................










Председател:

